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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGESINDEKi YERI

1. ; 7
S "
YIGILER . _of urtar R
22 2 YENIce O
%

s, ~ 17 HAmDIBEY Q%
[BAYRAMIC 2 ¢

© EVCRER ramS oo

Edromt B.E .
y  HAVRAN 4 s
<O R
IVRINDI

d

BURHANIYE
Konuu'y  Kayepa

"

Turany, S
AYVALIK e 5

BERGAMA! Y. 77
2 NS

DEMIRC] , 53

HARITA 1: MARMARA BOLGESI ILLERI
Yiizélgimii 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklari 39,20°- 40,30° Kuzey paralelleri ve 26,30°- 28,30° Dogu meridyenleri arasinda
yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve Kiitahya illeri, glineyde Manisa ve izmir illeri ve batida Canakkale ili ile
komsudur. ilin kuzey yéndeki en ug noktasi giineydekine 175 kilometre, dogu ydndeki en ug noktasi bastisindakine 210 kilometre

uzakliktadir.

ilin topraklarinin biiyiik bir kismi Marmara Bélgesi'nde, geri kalan kismi da Ege Bolgesi'ndedir. Hem Marmara hem de Ege Denizi'ne
kiyi bulunmakta olup Tirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan 6 ilden biridir. 290,5 km'lik kiyi bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde,

175 km'si de Marmara Denizi'ndedir.

ilin Ege Denizi'nde Ayvalik Adalari olarak bilinen 22 adasi, Marmara Denizi'nde de Marmara Adalari olarak bilinen adalari vardir.
Ovalarin baslicalari ise Génen Ovasi, Manyas Ovasi, Balikesir Ovasi ve Kérfez Ovalari'dir. Onemli gélleri Manyas ve Tabak Goli'dir.
Onemli akarsulari Susurluk Cayi, Génen Cayi, Koca Cay, Havran Cayl, Simav Cayi, Atnos Cayi, Uziimcii Cayi ve Kille Deresi'dir. ilin
diizliik yerleri oldugu kadar daglik kisimlari da vardir. ilin en yiiksek noktasi 2089 metre ile Dursunbey ilgesinde bulunan Akdag
tepesidir. Karadag, Edincik Dagi, Kapidag, Sularya Dagi, Keltepe, Cataldagi, Alagam Daglari, Madra Daglari, Kaz Dagi ve Hodul Dagi,

ilin dnemli daglaridir.



Ormanlar, ilin topraklarinin %31'ini kaplamaktadir. Bu deger il arazisinin %45'ine tekabiil etmektedir. ilin arazisinin %32'si kiltir
arazisi, %8'i cayir ile mera ve %15'i kullanilmayan arazidir. Genel olarak ormanlarda karagam, kizilgam, kayin, giirgen, mese, sogit,
llgin, ¢inar ve zeytin agaclari vardir. Kuscenneti Milli Parki'nda cesitli kus tirleri vardir. ilin iki denize kiyisi bulundugundan balik
turlerinde cesitlilik gorallar. Yazlar sicak ve kurak, kislari ihk ve yagisl gecen Ege kiyilarinda hikiim siren Akdeniz iklimi, ilin
genelinde de goriilmektedir. Batidan doguya, kuzeyden gilineye gidildikge Karasal iklim etkisini arttirir. Bu yiizden i¢ kesimlerde kislar
soguk gecmektedir. Marmara kiyilarinda Karadeniz ikliminin etkisi gérilir. Dolayisiyla burasi yazlar ihiktir idari béliinis olarak
Balikesir ili; Altieyldl, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadig, Burhaniye, Dursunbey, Edremit, Erdek, G6meg, Génen, Havran, ivrindi,

Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe, Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olusmaktadir.
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HARITA 2: BALIKESIR iLGELERI

Planlama alani; Balikesir ili, Karesi ilcesi, 2. Sakarya Mahallesi sinirlari icinde bulunmaktadir.
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HARITA 3: UYDU GORUNTUSU

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Balikesir Ankara ve istanbul’u izmir’e baglayan karayolu (izerinde bir transit merkez durumundadir. Onemli karayolu baglantilari

arasinda D200, D565, D573 ve E90 karayolu baglantilarindan séz etmek miimkiindiir. Bursa, Ankara, istanbul, Canakkale ve izmir
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illerine asfalt yollarla baglidir. Ayrica istanbul izerinden feribot ve deniz otobiisii ile ulasilabildigi gibi, K&rfez Havaalani ve Balikesir

Havaalani’nin hizmete girmesiyle istanbul havayolu baglantisi da bulunmaktadir.

Balikesir ili'nin bazi illere uzakliklari su sekildedir; istanbul’a 393km, Ankara’ya 546 km, izmire 181 km, Bursa’ya 155 km,
Canakkale’ye 217 km uzakliktadir.

D23 =

LT W\, 7Re
~ 'VR'ND“ /:‘E‘miu

HARITA 4: BALIKESIR KARAYOLLARI HARITASI

Planlama alani yakin g¢evre ulagim baglantilari agisindan incelendiginde; Dogusundan 267. Sokak gegcmektedir. Alana ulasim bu yol

Uzerinden saglanmaktadir.

HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN GEVRE ULASIM BAGLANTILARI HARITASI



2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Balikesir ili, Karesi ilcesi, 2. Sakarya Mahallesi 13890 Ada 1-12 Parseller sinirlari igerisinde kalan 48900 m’ yuzolgimlu parsellerin
mulkiyeti “Park Ticaret ve Turizm isletmecilik A.S.” aittir.

PARSEL ANA
iL-iLCE ADA NO MALIK MAHALLE TASINMAZIN | YOZ OLCUMU (m?)
NO INMAZ
NITELIGi
BALIKESIR- KARESI 13890 1 Park Ticaret ve Turizm | 5 sakaRYA ARSA 43.093,87
Isletmecilik A.S.
BALIKESIR- KARESI 13890 12 Park Ticaret ve Turizm |, ‘¢, pyp ARSA 5.806,79
Isletmecilik A.S.

2.2. KADASTRAL DURUM

Uygulama imar plani degisikligine konu olan alan Balikesir ili, Karesi ilcesi, 2. Sakarya Mahallesi, 13890 Ada 1-12 no.lu parselleri ve
bitisigindeki Park Alanini kapsamaktadir.

HARITA 6: PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MULKIYET DURUMU

3. MEVCUT DURUM TESPITi

3.1. YAPI ANALIiZi

Balikesir ili, Karesi ilgesi, 2. Sakarya Mahallesi, sinirlari icerisinde 267. Sokak’in batisinda 48900 m”lik alan lizerinde Konut Alani ve

Park Alani bulunmaktadir.

HARITA 7: UYDU GORUNTUSU
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3.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.2.1.1/5.000 OLGCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.2.2.1/1.000 OLGEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 1 adet 119-C-08-D-2-B pafta numarali 1/ 1000 6lgekli halihazir harita Balikesir Buytksehir Belediyesi
tarafindan ITRF_96 koordinat sisteminde 21.09.2016 tarihinde onaylanmistir.

HARITA 8 : 1/1.000 OLGCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.3. JEOLOJiIK DURUMU

1. Planlama alani 17.02.2016 ve 12.12. 2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlhgi, Mekansal Planlama Genel Miidurligi Marmara ve Karadeniz
Bolgesi Etit midirligi tarafindan onaylamis Karesi- Altieyliil ilgeleri imar Plani’na Esas Jeolojik-Jeoteknik Mikro Bélgeleme Etiit raporlarinda
“Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): 6nlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak belirlenmistir. S6z konusu jeolojik etiit raporunun diger
sonug ve Onerileri sunlardir;

2. inceleme alani Bitkisel Toprak altinda Bornova Filisi Formasyonuna ait Altere Kumtasi birimi bunun altinda Kumtasi (Pargali Kirikli) birimi ayirt
edilmistir. Altere Kumtasi birimi; R1 sinifi dayanimli, W5 derecede ayrismis, Kayag¢ kalitesinde (RQD) Gok Zayif (0-25) sinifina dahil edilmistir.
Kumtasi birimi; R1-R2 sinifi dayanimli, W4-W3 derecede ayrigmis, Kayag Kalitesinde (RQD) Cok Zayif (0-25) sinifina dahil edilmistir.

3. Sondaj g¢alismasi icin Sondaj Makinesi ile inceleme alanina 21-26.04.2021 tarihinde gidilerek 15,00m. Derinlikte 6 adet sondaj kuyusu ¢alismasi
yapilmistirg Ayrica 27-08.2021 tarihinde 6 adet sismik kirilma g¢alismasi, 27.08.2021 tarihinde 3 noktada 30’ar metre derinliklere inen Schlumberger
dizilimi ¢alismasi, 27.08.2021 tarihinde 2 noktada 30’ar dakika olarak alinan Mikrotremdr 6lglimi galismasi ve 21.09.2021 tarihinde 3,00m.
derinliginde 5 adet arastirma cukuru aciimisti. Arastirma cukurlarinda gozlenen birimler sondajlardan alinan karotlarla karsilastirilarak
incelenmistir.

4. inceleme alaninda yapilan 6 adet Sismik Kirilma galismasi yapilmis ve sonuglari degerlendirilmistir.

Sismik etiidde hesaplanan hizlar: Vs30= 629-665m/sn

Zemin Hakim Titresim Periyodu: 0,31-0,36 sn

Zemin blyitmesi: 1,28-1,59

5. inceleme alaninda 3 adet AB/2=30 metre derinlige kadar Elektrik Ozdireng yapilmis ve sonuglari degerlendirilmistir.

Des-1, Des-2 ve Des-3 nolu 6l¢lim noktasinda yizeyden itibaren 0.95-0.98 m derinligine 16.4-35.4 ohm m. Ozdirengli Bitkisel toprak tabakasi
bulunmaktadir bu birimin altinda 5.04-5.75 m derinlige kadar 7.6-12.6 ohm m. Ozdirengli Altere kuntasi birimi bulunmaktadir bu birimi inceleme
derinligine kadar 28.6-36.5 ohm m. Ozdirengli Kumtasi (Parcali Kirikli) birimi izler. Yeralti su seviyesine rastlanmamistir.

6. inceleme alaninda agilan temel sondaji ve arastirma cukuru sonucunda yeralti suyu statik seviyesi gdzlemlenmemistir. Arastirma cukurlarinda yer
alti suyuna rastlaniimamustir. Yapilan diisey elektrik sondajlarinda da bu seviyeler desteklenmistir. inceleme alaninda Bornova Filisi Formasyonu ait
birimlerin kaya nitelikli olmasindan dolayi herhangi bir Sivilagsma probleminin olmayacagi kanaatindeyiz.

7. inceleme alaninin icinden gegen taskin yaratabilecek herhangi bir dere mevcut olmamakla birlikte Giiney tarafindan Carmik deresi gecmektedir.
inceleme alani igin, DSi 25.Bélge Mudiirliigii 27.09.2021 tarihli 32828584-045.99.1061494 sayili yazisi bulunmaktadir; Bu yazida belirtilen edilen
hususlar mutlaka uyularak, projelendirme ve yapim asamasinda gerekli tim muhendislik tedbirler alinarak gevre, ylizey ve temel drenaj sistemleri
olusturulmahdir.

Ayrica; Son yillarda inceleme alani ve gevresinde siddetli yagislar sonucunda zeminde asiri su birikmesine ve sularin egim yoninde hareketliligi
goérinmekte olup, inceleme alaninin bulundugu yer topografik olarak ylizey sularinin besleme havzasinda ve tahliyesinde oldugundan dolayi
projelendirme ve yapim asamasinda gerekli tim miihendislik tedbirlerinin alinarak cevre ve temel drenaj sistemleri olusturulmalidir.
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8. Yorede MTA Genel Midurligu tarafindan tespit edilmis faylar vardir. Bunlarin bazilari ve inceleme alanina olan yaklasik uzakliklari asagida
verilmistir.

Havran-Balya Fay Zonu: inceleme alaninin yaklasik 6 km Kuzeyinden gegmektedir.

Balikesir Fayi: inceleme alaninin yaklasik 1.8 km Giineyinden gecmektedir.

Cizgisel Fay:: inceleme alanina en yakin olan yaklasik 2.9 km Bayidan gegmektedir.

Basta Havran-Balya Fay Zonu olmak iizere yukaridaki faylar projelendirme ve yapim asamasinda dikkate alinmalidir.

9. inceleme alaninda yapilan sondajlardan alinan karot numunelerine bilgi amagli yapilan deneyler neticesinde Likit limit degerlerine gére birimin
sisme potansiyelinin SK/1-2-3 igin; Likit limit (LL)= degerleri 40-60 araliginda oldugu icin sisme yuzdeleri >10 sisme derecesi ise ‘Yiitksek’tir, bu
bilgiler 1s1ginda gerekli tim tedbirler alinarak altere kisim siyrilip temelin saglam olan kayaya oturtulmasi gerekmektedir.

10. inceleme alanini iceren patlarin topgrafik egimleri incelenmis ve “T.C. Bayindirlik ve iskan Bakanligi Afet isleri Genel MudiirlGgi Yerbilimsel
Verilerin Planlamaya Entegrasyonu El Kitabi(Sayfa86)'na gore; inceleme alani Kuzey kisimi 0°-5° egimli (yumusak egimli alanlar), orta kisim ile
Gliney kisimi 15°-30° egimli (orta egimli alanlar), orta ile Gliney kisminin arasinda kalan alan 5°-15° egimli (diisiik egimli alanlar), Bati kisminda kalan
alan 5°-15° egimli (duslk egimli alanlar) arasinda kaldigi gérilmistir.

inceleme alaninin tamami egimli oldugundan dolayi yerlesime uygunluk agisindan OA-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)
olarak degerlendirilmistir.

11. inceleme alani Giiney’e yonelimli egimlidir. inceleme alanini olusturan birim ve egimden dolay! sahada ¢iplak gdzle yapilan gdzlemler
neticesinde eski menseyli bir heyelana rastlanmamis olup ytizeysel sularin yeraltina niifus etmesi sonucu Ust kisimlarin stabilizesinin bozularak lokal
akmalara sebebiyet vermemesi egime bagl olarak yuzeysel sularin toplanarak olusturmus oldugu dogal kanallar mevcut olmakla birlikte bu kanal
ve yariklarin suyun etkisi ile olusturmus oldugu erozyon neticesinde inceleme alaninda bazi yerlerde ylizeysel anomalilikler mevcuttur. Bu nedenle
bu gibi sorunlardan etkilenmemesi igin projelendirme ve yapim asamasinda gerekli tim miihendislik tedbirler alinmalidir.

12. inceleme alaninin egimin fazla olmasindan dolay! yapay ve dogal faktérlerle birlikte olusabilecek kéksiiz kayalarin hareketliliginin olusmasi
ihtimaliyle can ve mal emniyeti agisindan bu kayalarin ortamdan uzaklastirilmasi gerekmekte olup kaya dismelerinin 6niine ge¢mek igin
muhendislik sartlara uygun bir sekilde mutlaka teknigine uygun istinat duvarlari yapilarak gerekli tiim muahendislik tedbirleri alinmahdir.

13. inceleme alaninda mevcut ve temel kazisi esnasinda olusabilecek sevlerde diismelerin ve kaymalarin &niine gegmek amaciyla istinat duvarinin
yapilarak gerekli tim mihendislik tedbirlerinin alinmasi gerekmektedir.

14. Yapilacak olan parsel bazindaki zemin etiitlerin de sevstabilite analizleri, rezonans, sisme oturma ve tasima giicii gibi degerler ayrintili olarak
ortaya konup, ingaat projelendirilmesinde ve yapim asamasinda bu degerler géz oniinde bulundurularak zemin iyilestirme yontemleri ve uygun
temel tipinin segilmesi gerekmektedir.

15. inceleme Alani, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 (miikerrer) sayili Resmi Gazetede yayinlanmis olan ve 01.01.2019 tarihi tibariyle yirirlige giren
“Tlurkiye Bina Deprem Yonetmelgi”ne gore Yerel Zemin Siniflari Yonetmelginin hikimlerine uyulmalidir. Bu hikimlere gére inceleme alanini
olussturan zemin incelendiginde ZC Yerel Zemin Sinifina girdigi tespit edilmistir.

16. inceleme Alani, 22.01.2018 tarihli Bakanlar Kurulu Karari ve 18.3.2018 tarih ve 30364 (miikerrer) sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yiirirligi
giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi”na gore Jeolojik birimlerin litolojik ve jeoteknik &zellikleri de dikkate alinarak projelendirme ve yapilasma
esnasinda depremsellik mutlaka 6Gnemsenmeli ve deprem yénetmeliklerine uyulmalidir. Zemin etlt ¢alismalarinda gerekli tim kriterler arastirilarak
irdelenmelidir.

17. inceleme alaninda yapilacak yapilarda Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi Esaslarina uyulmalidir.

18. Bu ¢alisma, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik etiitler kapsaminda yapilmistir. Bu rapor,
imar planina esas olup zemin etiit raporu yerine kullanilamaz.

19. Yapilan ¢alismalar sonucu tespit edilen zemine ait parametreler zeminin genel &zelliklerini yansitmaktadir. inceleme alaninda yapilacak her
tirll yapilasmada projeye esas teskil ederek zemin parametrelerini belirlemeye yoénelik parsel bazinda zemin etitlerinin yapilmasi gerekmektedir.
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4. MEVCUT iMAR DURUMU

4.1.1/100.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENi PLANI

Calisma alani Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 05.06.2015 tarih ve 13549 sayili bakanlk karari ile onaylanmis Balikesir —
Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’nin |-19 Paftasinda Gelisme Konut Alani fonksiyonundan

etkilenmektedir.
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HARITA 10: 1/100.000 f)L(;EKLi CEVRE DUZENi PLANI
4.2.1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENIi PLANI

Planlama alanina ait alt 6lgekli onanmig 1/ 25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani bulunmamaktadir.

4.3.1/5.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani 1/ 5.000 Olgekli Nazim imar Planinda Gelisme Konut alani fonksiyonu icinde bulunmaktadir.

4.4.1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alanina iliskin 119-C-08-D-2-B pafta numarali 1/ 1000 &lcekli Uygulama imar planindan Konut Alani, T1 Ticaret Alani ve Park
Alani fonksiyonu icinde kalmaktadir.

HARITA 11: 1/1000 OLCEKLi MERi UYGULAMA iMAR PLANI



5. KURUM GORUSLERI

e T.C.Karesi Belediye Baskanhgi, imar ve Sehircilik MudirlGgi’niin 27.10.2023 tarih ve E.7468 sayili yazisi;

e T.C.Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhig’nin 29.11.2023 tarih ve
E.185944 sayili yazisi;

e T.C. Balikesir Bliyuksehir Belediye Baskanligi, Kent Tarihi ve Tanitimi Dairesi Bagkanhgi’'nin 07.11.2023 tarih ve
E.181359 sayili yazisi;

e T.C. Balikesir Bliytiksehir Belediye Bagkanhgi, Baski Genel Mudurlugi, Aritma Tesisleri Dairesi Bagkanhgi'nin
24.11.2023 tarih ve E.101873 sayih yazisi;

e T.C. Balikesir Bliyliksehir Belediye Baskanligi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhgi’'nin 14.11.2023 tarih ve
E.183014 sayili yazisi;

e T.C.Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhgi’'nin 06.11.2023 tarih ve
E.180981 sayili yazisi;

e T.C.Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Fen isleri Dairesi Baskanhig’'nin 07.11.2023 tarih ve E.181247 sayil
yazisi;

e T.C. Balikesir Bliyiiksehir Belediye Baskanhgi, Kirsal Hizmetler Dairesi Baskanligi’'nin 08.11.2023 tarih ve E.181692
sayili yazisi;

e T.C. Balikesir Bliyuiksehir Belediye Baskanligi, Kent Estetigi Dairesi Bagskanlgi’'nin 03.11.2023 tarih ve E.180820
saylili yazisi;

e T.C. Balikesir Bliyliksehir Belediye Baskanhgi, Ulasim Planlama ve Rayli Sistem Dairesi Baskanligi’'nin 02.11.2023
tarih ve E.180389 sayili yazisi;

e Uludag Elektrik Dagrtim A.S., Balikesir isletme Mudirltgi’niin 30.10.2023 tarih ve E.25495 sayili yazisi;

6. PLANLAMANIN AMACI, GEREKCESi VE PLAN KARARLARI

6.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKCESI

Balikesir ili, Karesi ilgesi, 2. Sakarya Mahallesi, sinirlari icerisinde 13890 Ada 1-12 Parselleri Konut Alani ve T1 Ticaret Alani olarak
planlanmistir. Parsel iizerinde Park Ticaret ve Turizm isletmecilik A.S. tarafindan yapilacak olan projenin niteligi geregi ( Site ) mevcut
elektrik ve trafo altyapisi yetersiz oldugundan dolayi ilave 2 adet Trafo Alanina ( 1250 KV Trafoyu [4x8m)] ) ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu
gerekceyle s6z konusu parsel ve bitisigindeki park alani iizerinde Teknik Altyapi Alani ( Trafo Alani ) amagh 1/1.000 Olgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi yapilmasi ihtiyaci duyulmaktadir.

Plana istinaden yapilacak olan tesislerde ( Trafo Alani ) bolgenin elektrik altyapisinin iyilestiriimesi hedeflenmektedir.

6.2. PLANLAMA KARARLARI

Balikesir ili, Karesi ilgesi, 2. Sakarya Mahallesi, sinirlari igerisinde Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan ITRF_96 koordinat
sisteminde 21.09.2016 tarihinde onaylanmis 119-C-08-D-2-B pafta numarahl 1/ 1000 6lgekli halihazir harita paftasinda yatayda ; x
=4.393.600 — 4.393.800, dikeyde ; y = 574.500 — 574.900 koordinatlari arasinda bulunan Konut Alani, T1 Ticaret Alani ve Park Alani

tzerinde 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligi yapiimasina baslanmustir.

Uygulama imar Planinda ilgili kurumlardan alinan gériisler, arazinin ézellikleri, egim durumu, Mer’i Nazim ve Uygulama imar planlari,

st Olcekli cevre diizeni planlari, milkiyet durumu, yatirimcilarin talepleri de dikkate alinmistir.



Uygulama imar Plani degisikligi ile 13890 Ada 1-12 Parsellerin yaklasik olarak 32 m?lik kismina mevcut yapi gbz éniine alinarak 1
adet Trafo Alani fonksiyonu ve 13890 Ada 1 Parselin bitisig¢inde bulunan Park Alanina da 1 adet Trafo Alani fonksiyonu verilmistir.
Plan onama sinirlari icinde planda Trafo Alani olarak gosterilen alanda; OG Trafo yerlerine ait 1250 KV Trafo Alani yer alabilir. Bu
alanda yapilanma kosullari Planli Alanlar Tip imar Yénetmeliginde belirlenmis olan miktarlar él¢ilisiinde yapilabilir. Uygulamada plan
kararlari ile kadastral milkiyetler arasindaki 1 metreye kadar olan kaymalarda kadastral miilkiyetler esas alinabilir. Planlama sonucu
park alaninda 32 m?lik azalma meydana gelmistir. Bu kayip alani dengelemek amaciyla mevcut park alaninin batisi (13890 Ada 1
Parsel) mevcut yapi géz éniine alinip yeniden dizenlenerek 33 m2lik kismi yesil alana ilave edilmistir. Plan degisikligi sonucu donati

alanlari toplaminda degisiklik olmamistir. Planlama sonucu olusan alan dagilimi asagidaki tabloda 6zetlenmistir.

Mekansal Planlar yapim yonetmeliginde; “Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina yénelik cocuk bahgesi, yesil alan, otopark,
cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarini
artirici kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.”
Hikmiine istinaden planlama alaninin fiziki boyutlarindan (32 mz) dolayi degisiklik Nazim imar planinda gosterilmemistir. Mevcut
alan (Konut Alani ve Park Alani) ve yeni verilen fonksiyon (Trafo Alani) anilan yénetmelikte Teknik ve Sosyal Altyapi tanimlari icinde

kaldigindan plan degisikligi sonucu donati alanlari toplaminda degisiklik olmamistir.

Planlama sonucu olusan alan dagilimi asagidaki tabloda 6zetlenmistir.

MEVCUT DURUM PLAN SONRASI
ALAN KULLANIMI
Alan (m?) Oran (%) Alan (m?2) Oran(%)
Park Alani 2488 4,9 2490 4,9
Konut Alani 43094 83,9 43052 83,9
T1 Ticaret Alani 5806 11,2 5782 11,1
Trafo Alani 0 0 64 0,1
TOPLAM 51388 m? 100,00 51388 m? 100,00
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Uygulama imar Plani degisikligi, Park Ticaret ve Turizm isletmecilik A.S. istegi izerine hazirlanmistir.

Saygilarimla.

HARITA 13: 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLIiGi
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6.3.PLAN HUKUMLERI

6.3.1.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI BALIKESIR iLi, KARESI ILCESi, 2. SAKARYA MAHALLESI SINIRLARI iCERISINDE KALAN 13890 ADA 1-12
NO.LU PARSELLER iLE YESIL ALAN (PARK) KAPSAR.

2. 1/1.000 OLCEKLI BALIKESIR iLi, KARESI ILCESI, 2. SAKARYA MAHALLESI SINIRLARI iCERISINDE KALAN 13890 ADA 1-12 NO.LU
PARSELLER iLE YESIL ALANI (PARK) KAPSAYAN UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi, PLAN HOKUMLERI VE PLAN AGIKLAMA
RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

3. PLAN ONAMA SINIRLARI ICINDE PLANDA TRAFO ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANDA; OG TRAFO YERLERINE AIT 1250 KV
TRAFO TESIiSi YER ALABILIR. BU ALANDA YAPILANMA KOSULLARI PLANLI ALANLAR TiP iIMAR YONETMELIGINDE
BELIRLENMIS OLAN MIKTARLAR OLCUSUNDE YAPILABILIR. UYGULAMADA PLAN KARARLARI iLE KADASTRAL MULKIYETLER
ARASINDAKI 1 METREYE KADAR OLAN KAYMALARDA KADASTRAL MULKIYETLER ESAS ALINABILIR.

4. PLANLAMA ALANI 17.02.2016 VE 12.12. 2016 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI, MEKANSAL PLANLAMA GENEL
MUDURLUGU MARMARA VE KARADENIZ BOLGESI ETUT MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLAMIS KARESI- ALTIEYLUL
iILCELERI IMAR PLANI’NA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK MIKRO BOLGELEME ETUT RAPORU’NDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR. JEOLOJIK ACIDAN ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR (OA-2.1) ICIN BELIRLENEN
YAPILASMA KOSULLARINA VE ONERILERE UYULMASI ZORUNLUDUR. YAPILARA ESAS PROJELER YAPILMADAN ONCE PARSEL
BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN ETUT SONUCLARINA GORE PROJELENDIRILMESI ESASTIR.

5. BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BALIKESIR iLi, KARESI ILCESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA PLAN
HUKUMLERI iLE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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